Stockholm, den 30 augusti 2018
Till innehavarna av SEK 150 000000 obligationslan som forfaller 2018 (ISIN

SE0006886875) (“Obligationerna™) utgivna av Lejonfastigheter AB (publ) med
organisationsnummer 556477-7851 (“Bolaget”).

KALLELSE TILL FORDRINGSHAVARMOTE

Denna kallelse till fordringshavarméte har den 30 augusti 2018 skickats till fordringshavare
som ar direktregistrerade i den skuldbok som férs av Euroclear Sweden AB. Om ni ar en
forvaltare enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument eller i 6vrigt innehar Obligationer for annan pa ett avstamningskonto hos Euroclear
Sweden AB ber vi er vanligen att vidarebefordra denna kallelse till den person eller féretag vars
Obligationer ni forvaltar sa snart ni har mojlighet. For ytterligare information, se avsnittet

Raéstningsprocedur nedan.

P& Bolagets begaran kallas hdarmed innehavarna av Obligationerna ("Fordringshavarna”) till
fordringshavarméte (“Métet”) i syfte att besluta om &ndringar i Obligationsvillkoren i enlighet med vad
som narmare beskrivs nedan och som framgar under ”Forslaget™ nedan. ("Beslutet™).

Begrepp som inleds med versal och som inte definierats i denna kallelse ska ha den betydelse som angetts
i de allménna villkoren for Obligationerna (“Obligationsvillkoren”).

Bolaget och Svenska Handelsbanken AB (publ) ("Banken”) har uppdragit 4 Nordic Trustee & Agency
AB (publ)?! (“Nordic Trustee™) att administrera Motet. Nordic Trustees roll i forhallande till Motet ar
endast av administrativ natur och avser kallelsen till och det praktiska genomférandet av Motet. Nordic
Trustee agerar inte i egenskap av agent eller emissionsinstitut for de aktuella Obligationerna och ar inte
radgivare at ndgon part.

Motet dger rum klockan 11:30 (CET) den 27 september 2018 hos Nordic Trustee & Agency AB
(publ), Norrlandsgatan 23, 111 43 Stockholm. Registrering startar klockan 11:15 (CET).

Ratt att deltaga i Motet har Fordringshavare som ar inforda pa det av Euroclear Sweden AB forda
avstamningskontot som direktregistrerad &gare (”Direktregistrerad Agare”) eller registrerad som
forvaltare  ("Forvaltare”) av en eller flera Obligationer den 20 september 2018
(“Rostavstdmningsdagen”).

Fordringshavare kan behova vidta vissa atgarder for att ha ratt att deltaga i Métet. Fordringsinnehavare
kan ocksa lamna en fullmakt till Nordic Trustee att rosta for deras rakning. For ytterligare information om
vem som &r berattigad att deltaga och vilka atgarder som kravs for att deltaga hanvisas till
“Rostningsprocedur” och “Krav for deltagande i Fordringshavarméte” nedan.

Oavsett vad som namns i denna kallelse eller i ndgot annat dokument avseende Andringen, forbehaller sig
Bolaget ratt, att efter eget omddme stélla in Métet.

! Nordic Trustee ar ett den ledande aktoren i Norden for oberoende agenttjanster i obligationslan. Féretaget grundades 1993 i Oslo
och har bedrivit verksamhet i Sverige sedan 2012. Under aren har Nordic Trustee agerat agent i 6ver 10 000 obligationslan och har
genomfort 6ver 1 000 fordringshavarméten. Nordic Trustee har totalt ca 40 anstallda med kontor i samtliga nordiska lander. |
dagslaget har Nordic Trustee 6ver 2 300 pagdende uppdrag som agent i obligationsldan med total Ianevolym om ca SEK 1 300
miljarder.



Observera: Informationen i denna kallelse lamnas av Bolaget utan utvardering, rad eller
rekommendationer fran Nordic Trustee eller Banken. Varken Nordic Trustee eller Banken har granskat
eller utvarderat Forslaget (och dess effekter, om det skulle antas) fran ett legalt eller kommersiellt
perspektiv for Fordringshavarna, och Nordic Trustee och Banken friskriver sig uttryckligen fran ansvar i
samband med Forslaget. Fordringshavare rekommenderas att soka juridisk radgivning for att
sjalvstandigt kunna bedéma om Forslaget r acceptabelt eller inte.

Bakgrund

Bolaget avser att under 2018, tillsammans med ett antal svenska banker, etablera ett MTN-program samt
ett certifikatsprogram (tillsammans “Programmen”). Bolagets forpliktelser under dessa Program
kommer att sakerstalls med kommunal borgen fran Linkdpings kommun. Punkt 8 i Obligationsvillkoren
innehéller forbud mot att annan stéller sikerhet, till exempel borgen, for annat marknadslan som upptas
av Bolaget.

Mot bakgrund av ovan och for att mojliggora etableringen av Programmen begédr Bolaget harmed att
Fordringshavarna ska godk&nna de andringar som beskrivs nedan under ”Forslaget”.

Forslaget

Bolaget begér hdrmed att § 8 i Obligationsvillkoren dndras enligt nedan (tilligget &r markerat med kursiv
stil och understruket) sa att sékerhet kan stallas i form av borgen fran Linkopings kommun. | 6vrigt ar § 8
oférandrad.

“Bolaget atar sig, sa lange ndgon Obligation utestar, att

a) med undantag fér kommunal borgen frén Linkdpings kommun, inte sjalvt stalla sdkerhet

eller lata annan stalla sakerhet — vare sig i form av ansvarsforbindelse eller eljest — for
annat marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av Bolaget;”

(’Andringen”).

Andringen &r villkorad av att Obligationerna sakerstalls med kommunal borgen frén Linkopings kommun
pa huvudsakligen samma villkor som galler for borgen som stills for Bolagets forpliktelser under
Programmen, se Bilaga 2 (Borgensatagande) for ett utkast pa sadant borgensatagande
("Borgensatagandet”).

Forslaget till Andring av Obligationsvillkoren benimns nedan “Forslaget” och utgor det arende som ska
behandlas och beslutas pd Motet.

Ikrafttradande av Forslaget

Om beslut om andring av Obligationsvillkoren fattas pa Motet, trader andringarna ikraft under
forutsattning att Borgensatagandet har vederborligen undertecknats av Linkopings Kommun
(“Ikrafttradandedagen™). Andringarna &r ocksa villkorade av att Banken erhller ett rattsutlatande fran
en jurist anstélld hos Link6pings kommun eller en advokat avseende Linkdpings kommuns kapacitet och
legala befogenhet att utfirda Borgensdtagandet och att relevant(a) signatar(er) har behorighet att
underteckna Borgensatagandet.

Dagordning
Dagordning fér Moétet med Fordringshavarna

1. Oppnande av motet och val av ordférande, protokollforare och justeringsman.
2. Godkéannande av eventuella fullmakter.
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Upprattande och godkannande av rostlangd.
Godkannande av dagordning.

Provning av om métet blivit behérigen sammankallat.
Bolaget informerar om bakgrunden for Forslaget.
Andring av Obligationsvillkoren:

(M Beskrivning av huvuddragen for Forslaget.

(i)  Beslut om Forslaget.

8. Métet avslutas.

Nogkw

Réstningsprocedur

Beslut fattas genom rostning pd Motet antingen genom att pa forhand befullmaktiga Nordic Trustee att
rosta pa Motet for er rakning eller genom fysisk narvaro pa Motet.

Befullmaktigade av Nordic Trustee att rosta pa Motet

Direktregistrerade Agare eller Forvaltare ombeds befullméktiga Nordic Trustee att rosta for deras rakning
pa Matet. En undertecknad fullmaktsblankett som befullméktigar Nordic Trustee att rosta ska skickas till
voting.sweden@nordictrustee.com senast kl 17:00 (CET) den 26 september 2018. Fullmaktsblankett
for detta andamal &r bilagd hartill som Bilaga 1 (Fullmaktsblankett).

Krav for deltagande och rostning pa Matet

Fordringshavare som énskar deltaga fysiskt pd Motet (personligen eller genom fullmakt) maste anméla
detta till Nordic Trustee senast kl 17:00 (CET) den 24 september 2018. Anmélan ska séndas per e-mail
till voting.sweden@nordictrustee.com. Om en fullmakt utfardas till Nordic Trustee enligt avsnitt
Befullmaktigande av Nordic Trustee att rosta pa Motet ovan behdver ingen saddan anmalan goras.

Den som inte &r registrerad som Direktregistrerad Agare men har en registrerad Forvaltare, kan rosta pa
olika sétt:

M Ni kan begéra att Forvaltaren utfardar en sdan fullmakt till Nordic Trustee.

(ii)  Forvaltaren som innehar Obligationer for er rakning kan pa er begaran deltaga vid Motet och rosta
i eget namn enligt instruktioner fran er.

(iii)  Ni kan erhalla fullmakt fran Forvaltaren och deltaga i Motet baserat pa sadan behdrighet. En
fullmaktsblankett som kan anvéndas i detta syfte &r bilagd hartill som Bilaga 1.

Anmalan om deltagande pa Motet ska innehalla aktuell Fordringshavares namn, fodelsedatum eller
bolagets organisationsnummer, antal innehavda Obligationer och, om tillampligt, information om
eventuell representant for Fordringshavaren.

Om Obligationerna innehas av en juridisk person, ska rétten att representera Fordringshavaren pa Motet
godkannas av Nordic Trustee fore Motet och styrkas genom behorighetsdokument sasom fullmakter,
styrelseprotokoll, registreringsbevis eller motsvarande handlingar. De relevanta dokumenten ska sandas
per e-mail till voting.sweden@nordictrustee.com senast kl 17:00 (CET) den 26 september 2018.

Kvorum och Majoritetskrav

For beslutsforhet vid Motet krdavs for Fordringshavarnas antagande av Beslutet som ska behandlas vid
Motet att en eller flera personer &r narvarande (personligen eller genom fullmakt) och att de innehar eller
representerar sammanlagt minst en femtedel (1/5) av totalt utestdende Justerat Lanebelopp for
Obligationerna.

For att Forslaget ska antas vid Matet kravs att mer an femtio (50) procent av totalt utestaende Justerat
Lanebelopp for vilka Fordringshavarna réstar pad motet rostar for beslutet. Om beslut fattas blir Beslutet
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bindande for alla Fordringshavare oavsett om de ar narvarande vid Moétet eller inte och oavsett om de
rostat eller inte.

Fortsatt Méte

For det fall erforderlig beslutsforhet inte uppnas for Motet ska ett fortsatt méte (“Fortsatt Mote™) hallas.
Vid ett Fortsatt Mote kan Beslutet fattas med en majoritet om minst femtio (50) procent av de
Fordringshavare som ar berattigade att rosta pa det Fortsatta Motet, forutsatt att Fordringshavare som
representerar minst en tiondedel (1/10) av Justerat Lanebelopp infinner sig till motet.

Ett Fortsatt Mote ska ajourneras till den dag som infaller en vecka senare (eller — om den dagen inte &r en
Bankdag — néstfoljande Bankdag).

Ytterligare information

Vid eventuella fragor rérande administrationen av réstningsproceduren hanvisas till Nordic Trustee:
Nordic Trustee & Agency AB (publ)

Tel: +46 (0) 8 783 79 00

Mail: voting.sweden@nordictrustee.com

For ytterligare upplysningar om Bolaget eller Forslaget vanligen kontakta:

Lejonfastigheter AB (publ)
Att: Elin Kennerud
Tel: +46 (0)13 26 26 69

Mail: Finans@lejonfastigheter.se

Stockholm, den 30 augusti 2018

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (publ)

Pa uppdrag av Bolaget och Banken
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FULLMAKT

For fordringshavarmote avseende Lejonfastigheter AB (publ):s obligationer (ISIN
SE0006886875) avseende vilka kallelse ("Kallelsen™) skickades den 30 augusti 2018.

N.B.: Denna fullmakt ska ifyllas om den som ska rosta inte ar upptagen som
Direktregistrerad Agare eller Forvaltare i Euroclear Sweden AB:s avstamningskonto.

|:| Kryssa i denna ruta om du vill lamna fullmakt till Nordic Trustee att rosta
for din rakning.
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Bilaga 1

Annat féretag/person &n Nordic Trustee som befullméktigats att rosta, inklusive rostinstruktion, vid
fordringshavarmaotet:

Foretag / Namn Telefon dagtid

Org. nr / pers. nr E-post

Kryssa i ett av foljande alternativ:

Réstar for Forslaget (sdsom Rostar mot Forslaget (sdsom definierati | Avstar fran att rosta avseende Forslaget
definierat i Kallelsen) Kallelsen) (sdsom definierat i Kallelsen)

[ ] [] []

Vi bekréftar hdrmed att den person/det foretag som anges ovan ar befullméktigad att rosta for det
Lanebelopp vi representerar. Vi representerar ett Lanebelopp om:

SEK

Vi ar:

I:I Registrerad som Direktregistrerad Agare

|:| Registrerad som Forvaltare

|:| Annan mellanhand och haller obligationerna genom (specificera nedan)
Plats, datum: Telefonnummer dagtid:

Fordringsinnehavarens signatur:

E-post:




BORGENSFORBINDELSE

Lejonfastigheter AB (publ) (org. nr. 556477-7851), ("Galdenéaren”) har givit ut SEK 150 000 000
obligationslan som forfaller 2018 (ISIN SE0006886875) (“Obligationerna”).

Linkbpings kommun (org. nr. 212000-0449) ("Kommunen” och "Borgensmannen”) har
tilsammans med vissa kommunala bolag fér avsikt att tréffa ett emissionsavtal med flera banker
om upplaggande av ett gemensamt svenskt Medium Term Note-program, vilket ska vara
sékerstallt genom borgen av Kommunen. For att méjliggora sakerstéllande genom borgen har
lanevillkoren for Obligationerna andrats, varvid Kommunen férbundit sig att stalla kommunal
borgen for Obligationerna.

1

2

Borgensmannen har tagit del av och godkant fér Obligationerna gallande villkor.

For ratta fullgérandet av Galdendrens samtliga forpliktelser avseende Obligationerna
tecknar Borgensmannen harmed borgen sésom for egen skuld. Atagandet galler intill
dess att Galdenaren slutligt fullgjort samtliga sina ifrdgavarande forpliktelser. Atagandet
paverkas inte av att rambeloppet for Obligationerna kan ha éverskridits.

Borgensmannen forbinder sig att sa lange Borgensforbindelsen ar giltig att &ga, inneha
och kontrollera direkt eller indirekt samtliga (100 %) av de utestaende aktierna och de
rattigheter som féljer av ndmnda aktier i Galdenaren.

Intréaffar héndelse av vasentlig betydelse for Borgensmannens utveckling eller férandras
i vasentlig omfattning Borgensmannens stallning, resultatutveckling, likviditets- eller
finansieringssituation, skall Borgensmannen omedelbart informera emissionsinstituten
harom. Borgensmannen skall aven vid anfordran tillhandahélla sddan annan information
om Borgensmannen, som emissionsinstituten under tiden Obligationerna ar utelépande,
skaligen kan komma att begara.

Borgensmannens skyldigheter att lamna information enligt foregdende stycke galler
under forutsattning att det inte skulle std i strid med lag eller om tillampligt, regler
utfardade av eller intagna i kontrakt med reglerad marknad dar Borgensmannens eller
Galdenéarens skuldférbindelser &r noterade.

Det aligger Borgensmannen att utan dréjsmal underratta emissionsinstituten ifall det
skulle intraffa en omstandighet av det slag som anges i punkt avseende uppsagning i
lanevillkoren for Obligationerna.

Borgensmannen atar sig att, sa lange Obligationerna utestar, inte avyttra eller pa annat
satt avhanda sig anlaggningstillgang av vasentlig betydelse om sé&dan avhandelse kan
dventyra Borgensmannens formaga att  fullgora sina  forpliktelser  enligt
Borgensférbindelsen.

Harmed forsdkrar Borgensmannen att denne genom utfardandet av denna
Borgensférbindelse inte handlar i strid med lag, avtal, andra regler eller féreskrifter som
ar bindande fér Borgensmannen.

Meddelanden till Borgensmannen rérande denna Borgensférbindelse skall sdndas till
nedanstaende adress:

6(7)

Bilaga 2



10

Linképings kommun
Ekonomidirektor
Stadshuset

581 81 Linkdping

Har meddelande avsénts i rekommenderat brev skall meddelandet anses ha kommit
mottagaren tillhanda senast pa tredje Bankdagen efter avséandandet. Har meddelande
avsants genom e-post skall meddelandet anses ha natt adressaten nar det faktiskt
mottagits. Om e-postmeddelandet nar mottagaren efter normal affarstid, skall
meddelandet dock anses ha kommit mottagaren tillhanda i bérjan av péaféljande
Bankdag.

| fraga om pa Emissionsinstituten ankommande atgarder galler att Emissionsinstitut i
forhallande till Borgensmannen inte &r ansvarigt i vidare man an som féljer villkoren for
Obligationerna.

Svensk lag skall tillampas vid tolkning och tillampning av dessa villkor. Tvist skall
avgoras vid svensk domstol, i forsta instans Stockholms tingsratt.

Harmed bekraftas att ovanstédende villkor ar for oss bindande.
Linkdping den [datum]

LINKOPINGS KOMMUN
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